MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO

STAROSTA

mestskej &asti Bratislava-Nové Mesto

vyhlasuje
uplné znenie

VSEOBECNE ZAVAZNEHO NARIADENIA
mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto

¢. 8/1995
zo dna 23. 5. 1995
o zavaznych Castiach tizemného planu zény
Koliba - Kamenné sady

ako vyplyva zo zmien a doplneni vykonanych VSeobecne zdvdznym nariadenim mestskej Casti
Bratislava-Nové Mesto ¢. 3/2003 zo dna 10. 6. 2003 a VSeobecne zavdznym nariadenim mestskej Casti
Bratislava-Nové Mesto ¢. 6/2008 zo diia 16. 12. 2008

Miestne zastupitel'stvo Mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto podla § 11 zékona €. 377/1990 Zb. o
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov, ¢lanku 29 pism. i/ a
clanku 42 pism. e, f Statatu hl. m. SR Bratislavy a podl'a § 29 ods. 2 zékona ¢. 50/1976 Zb., o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorSich predpisov sa uznieslo
na tomto VsSeobecne zavdznom nariadeni o zavdznych Castiach uzemného planu zony Koliba -
Kamenné sady.

_ CASTPRVA
Uvodné ustanovenia

§1
Ucéel vieobecne zaviazného nariadenia

/1/ VSeobecne zavédzné nariadenie (dalej len nariadenie) vymedzuje zdvdzné Casti uzemného planu
zony Koliba - Kamenné sady, schvaleného miestnym zastupitel'stvom Bratislava-Nové Mesto dna 23.
5. 1995 (d’alej len tizemny plan).

/2/ Nariadenie stanovuje funkéné a priestorové usporiadanie izemia a podmienky jeho zastavitel'nosti
a vymedzuje plochy pre verejnoprospesné stavby’’.

§2
Rozsah platnosti

/1/ Toto nariadenie plati pre uzemie zony Koliba - Kamenné sady, ktoré¢ je vymedzené zo severnej a

vychodnej strany hranicou zastavaného tizemia a zo zapadnej strany ulicou Brec¢tanovou. Z juznej
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strany je rieSené uzemie vymedzené ulicami Bellovou, Osmou a juhovychodnou hranicou pozemkov
parc. €. 18244/5, 18245, Cremchovou ulicou a juhovychodnou hranicou pozemkov parc. ¢. 18211/2,
18211/13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 18191 a severovychodnou hranicou ulice Pyrenejska. Rozsirenie
hranice rieSeného Uzemia je zakreslené vo vykresovej Casti Zmien a doplnkov tizemného planu v
priesvitke €. 2z1 a v Prilohe €. 1 tohto vSeobecne zavézného nariadenia. Hranica rieSeného uzemia je
zakreslena vo vykresovej Casti uzemného planu v mierke 1: 500.

§3
Vymedzenie pojmov

/1/ Z&véazné regulativy su:
a/ zasady pre usporiadanie Gizemia,
b/ limity vyuzitia Gzemia, ktorymi sa ur¢uji medzné hrani¢né hodnoty vyuzitia izemia.

/2/ Usporiadanie tzemia je stanoven¢:
a/ funkénym usporiadanim,
b/ priestorovym usporiadanim.

/3/ Limity vyuzitia uzemia su stanovené medznymi hodnotami vyuzitia pozemkov a to:
a/ stanovenim maximalneho koeficientu zastavanej plochy,
b/ stanovenim maximalnej podlaznosti.

/4/ Z hladiska funkéného usporiadania je rieSené uzemie tvorené:
a/ plochami s funkciou byvania v rodinnych domoch
b/ plochami zariadeni ob¢ianskej vybavenosti
¢/ plochami zariadeni technickej vybavenosti
d/ plochami zahrad
e/ plochami verejnej zelene
f/ plochami komunikacii.
g/ plochami s funkciou byvania v malopodlaznych bytovych domoch
h/ polyfunkénymi plochami.

/5/ Z hladiska priestorového usporiadania je stanovené uzemie vymedzenie ploch pre stavbu objektov
a to stanovenim:

a/ uli¢nej Ciary,

b/ stavebnej Ciary,

¢/ hranic zastavby.

CAST DRUHA
Zavazné regulativy
§4

Zébna Koliba - Kamenné sady je sucast'ou urbanizovaného tizemia mesta Bratislava, mestskej
Casti Bratislava-Nové Mesto.

§5
Funké¢né usporiadanie

/1/ Vymedzenému funkénému vyuZitiu izemia a ploch musi zodpovedat’ sposob jeho uzivania a najméa
ucel umiestiiovanych a povol'ovanych stavieb, vratane ich zmien a zmien ich vyuzivania. Stavby a iné
opatrenia, ktoré vymedzenému funkénému vyuzitiu uzemia nezodpovedajii, nesmi byt na tomto
uzemi umiestnené alebo povolené. Funkéné vyuZitie izemia a ploch je vymedzené vo vykrese €. 2a
schvalené¢ho uzemného planu a v priesvitke ¢. 2z1.

/2/ Plochy s funkciou byvania v rodinnych domoch st plochy pozemkov zastavané rodinnymi

domami, alebo st na zastavanie rodinnymi domami urcené”.
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/3/ Plochy zariadeni obéianskej vybavenosti si plochy pozemkov zastavané stavbami obcianskeho
vybavenia®, alebo su na zastavanie stavbami ob&ianskeho vybavenia uréené.

/4/ Plochy zariadeni technickej vybavenosti su plochy pozemkov zastavané stavbami pre rozvod
energii a vodné hospodarstvo®, alebo st na zastavanie tymito stavbami uréené.

/5/ Plochy zahrad st plochy pozemkov, ktoré nie s uréené na zastavanie a ani na zmenu suc¢asného
vyuzitia.
/6/ Plochy verejnej zelene su Casti Uzemia, ktoré nie st uréené na zastavanie.®

/7/ Plochy komunikacii su plochy sucasnych miestnych komunikacii a tie ¢asti izemia, ktoré su uréené
na stavby pre dopravu - t.j. na vystavbu verejnych komunikacii, sprievodnej zelene, pesich priestorov
a parkovacich ploch.

/8/ Plochy s funkciou byvania v bytovych dokoch su plochy pozemkov uréené na zastavanie bytovymi
domami resp. rodinnymi domami.

/9/ Polyfunkéné plochy su plochy pozemkov urené na zastavanie objektami vybavenosti a byvania,
pric¢om podiel funkcie vybavenosti méZe dosahovat’ az 90% z celkovej podlaZnej plochy.

§6
Priestorové usporiadanie

/1/ Uzemie rieSené Gizemnym planom zony Koliba - Kamenné sady je charakterizované zastavbou
rodinnych domov v zahradéch.

/2/ Novonavrhované stavby, ako aj ich umiestnenie na pozemkoch musi zachovavat’ su¢asny charakter
zastavby.

/3/ Novonavrhované objekty musia byt umiestiiované a povol'ované na ploche vymedzenej na parcelach
regulacnymi prvkami priestorového usporiadania tak, ako st stanovené vo vykrese €. 2 izemného plénu a v
priesvitke €. 2z1 pri¢om :
a/ uli¢na Ciara predstavuje hranicu medzi stavebnymi pozemkami a verejnym priestorom komunikacii,
b/ hlavna stavebna Ciara je Ciara ohranicujuca z uli¢nej strany podorys hlavnej stavby,
¢/ podruzna stavebna Ciara je Ciara ohraniCujuca z ulicnej strany pddorys drobnych stavieb, /garaze,
pristresky, schodistia, rampy, terasy a pod./ mimo hospodarskych a skladovych objektov,
d/ hranica zéstavby vymedzuje mozné ohranicenie pddorysu novonavrhovanych objektov na ploche
pozemku.

/4/ Prekrocenie tejto hranice je mozné iba v pripadoch stanovenych vo vyhlaske ¢. 532/2002 Z.z.

§7
Limity vyuZitia izemia
/1/'V Gizemi je mozné realizovat’ stavby a ich zmeny v takom rozsahu, aby neboli prekrocené limity
vyuzitia uzemia.

/2/ Pre regulaciu vyuzitia izemia st stanovené limity vyuzitia zemia:
a/ maximalny koeficient zastavanej plochy,
b/ maximalna podlaznost’.

/3/ Maximalny koeficient zastavanej plochy je dany pomerom zastavanych casti pozemku k jeho
celkovej ploche a je stanoveny pre kazdy navrhovany stavebny pozemok vo vykrese ¢. 2 izemného
planu a v priesvitke €. 2z1.
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4/ Maximalna podlaznost’ je stanovena vo vykrese ¢. 2 izemného planu a v priesvitke ¢. 2z1 pre kazdy
navrhovany stavebny pozemok, pricom pocet nadzemnych podlazi je stanoveny poctom podlazi nad
uroviou najnizsSiecho bodu upraveného terénu vcitane podkrovia. V pripade, ze objekt sa sklada z
jednotlivych prevadzkovo samostatnych sekceii, ktoré su na terasovite upravenom teréne, najnizsi bod
upraveného terénu sa chape ako najnizsi bod terasy na ktorom je osadena prevadzkovo samostatna sekcia.

/5/ Pre povolovanie zmien existujlicich stavieb st stanovené zavazné limity vyuzitia Gzemia
- maximalny koeficient zastavanej plochy = 0,3
- maximalne podlaznost’ = 3

§8
Usporiadanie dopravy

/1/'V existujucej komunikacnej sieti budii preveden tieto zmeny a tpravy :

a/ prepojenie ulice Bre¢tanova a Cremchové v dizke 425,00 m /vetva "A"Y,

b/ vystavba verejnej komunikécie s tlmenou dopravou prepajajiicej ulice Desiatu a Cremchovia v dizke
330,00 m /vetva "B"/ Jedenasta ulica, )

¢/ rekonstrukcia komunikacie na ulici Dvanasta v dlzke 152,00 m s obratiskom na verejnych
pozemkoch /vetva "C"/,

d/ rekonstrukcia Cremchove] ulice po hranicu rieSeného uzemia v dizke 340,00 m,

e/ vystavba verejnej komunikécie prepajajiicej Cremchovi ulicu s Pyrenejskou v dizke 240,00 m s
pokrac¢ovanim na Krahul¢iu ulicu /vetva "D/,

f/ aprava Mandl'ovnikovej ulice s rozSirenim".

/2/ Obsluzné komunikacie sa umiestiiuji na plochach a trasach vyznacenych v grafickej ¢asti vo
vykrese €. 4 schvaleného tizemného planu a v priesvitke €. 4z1.

/3/ Na pozemkoch vymedzenych tras a ploch pre dopravné stavby nesmi byt umiestiované a
povol'ované novostavby ani pristavby existujucich stavieb s vynimkou podzemnych liniovych stavieb
technického vybavenia.

§9
Usporiadanie a limity technického vybavenia

/1/ Rozsah ploch pre stavby a zariadenia technického vybavenia je zakresleny v grafickej Casti vo
vykrese €. 3 schvaleného tizemného planu a v priesvitke €. 3z1/a a 3z1/b.

/2/ Uzemie bude zasobované pitnou vodou prostrednictvom siete verejného vodovodu z vodojemu
Koliba II

/3/ Umiestnenie novych stavieb verejného vodovodu lokality Kamenné sady sa vymedzuje nasledovne :
a) rozsirenie vodojemu Koliba I o 2 000 m?
b/ vytlacné potrubie DN 300 z VDJ Vtacnik do VDJ Koliba
¢/ rekonstrukcia a dobudovanie zasobnej siete na profil DN 100 a DN 150.

/4/ Uzemie bude odkanalizované jednotnou uli¢nou stokovou sietou verejnej kanalizacie s jej napojenim
na existujuce zberace a stoky pri hranici zony.

/5/ Uzemie bude zasobené elektrickou energiou:
a/ z existujucej TS 710
b/ z navrhovanej TS 22/0,4/0,231 kV, ktora bude napojend kabelovou 22 kV sluckou z
jestvujuceho kabelového vedenia.

/6/ Uzemie bude zasobované plynom z jestvujucich nizkotlakovych plynovodov a z navrhovanych
plynovodov s prevadzkovym tlakom O,1 MPa.

/7/ Uzemie bude napojené na jednotnii telefonnu siet’ prostrednictvom pripojného kabla z TKB
Kramare.
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/8/ Vsetky liniové stavby budi umiestnené v plochach a priestoroch vymedzenych pre dopravné
stavby.

§10
Ostatné limity vyuZitia uzemia a d’alSie obmedzenia
/1/ Pri vyuzivani izemia musia byt’ dodrziavané podmienky ochrany prirody:
a/ na izemi CHKO, BLP 5
b/ na parcele chranenej zahrady na Cremchovej ulici

/2/ Pri vystavbe novych objektov je potrebné zachovat’ solitérne dreviny gastana jedlého.

/3/ Odvod dazdovych vod zo striech stavieb rieSit’ na pozemku stavebnika bez potreby napojenia na
verejnu kanalizaciu.

/4/ Pri realizacii jednotlivych stavieb svetlotechnickymi posudkami dokumentovat’ dodrzanie poziadaviek

na denné osvetlenie a preslnenie vlastnych a susediacich priestorov.

CAST TRETIA
Plochy pre verejnoprospes$né stavby
§11
/1/ Plochy pre verejnoprospesné stavby su vymedzené v prilohe Cislo 1.
/2] Zoznam verejnoprospesnych stavieb je uvedeny v prilohe Cislo 2

/3/ Plochy pre verejnoprospesné stavby su vymedzené v prilohe Cislo 4

§12

Vymedzenie ploch pre verejnoprospesné stavby je podkladom pre pripadné vyvlastnenie
pozemkov alebo stavieb podl'a § 108 ods. 2 pism. a/ stavebného zékona, pokial’ nebude mozné rieSenie
majetkopravnych vztahov dosiahnut’ dohodou alebo inym sposobom.

CAST STVRTA

§13
Sankcie

/1/ Starosta moze pravnickej osobe alebo fyzickej osobe opravnenej na podnikanie, ktora porusi toto
nariadenie ulozit’ pokutu podl'a osobitného predpisu. 8)

/2/ PoruSenie tohto nariadenia fyzickou osobou sa posudzuje ako priestupok podla osobitného
predpisu.9)

§ 14
Zaverecéné ustanovenia

/1/ VSeobecne zaviazné nariadenie mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto ¢. 8/1995 zo dna 23.5.1995
bolo schvalené¢ Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto uznesenim c¢islo
11/5/04/A.1 a u€innost’ nadobudlo dia 9. 6. 1995.
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/2/ VSeobecne zavdzné nariadenie mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto ¢. 3/2003 zo dia 10.6.2003
bolo schvalené¢ Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto uznesenim c¢islo
4/11.1.c atcinnost nadobudlo dna 3. 7. 2003.

/3/ VSeobecne zavizné nariadenie mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto ¢. 6/2008 zo dia 16.12.2008
bolo schvalené Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto uznesenim cislo
14/09.2 a u¢innost’ nadobudlo dia 1. 1. 20009.

/4/ Zmeny a doplnky mozZno urobit’ len vSeobecne zaviaznym nariadenim.

/5/ Dokumentacia izemného planu zény Koliba-Kamenné sady je uloZzena na Miestnom trade
Bratislava-Nové Mesto.

Ing. Richard Frimmel
starosta

Bratislava 31. 12. 2008

/1 §2 ods.1 zakona €. 50/76 (Stavebny zakon)

/3 §43 ods. 1 pism. b/ § 43 ods. 3 novely zakona ¢. 50/2976 Zb. (Stavebny zakon)

/4 § 43c ods. 1 pism. a/, b/, ¢/ mimo autoservisov a ¢erpacich stanic, f/, g/, b/, i/, k/ novely zakona ¢. 50/1976 Z.b.
(Stavebny zakon)"

/5 § 139a ods. 10 pism. e/, 1/, g/, W/, i/, k/ novely zékona ¢. 50/1976 Z.b. (Stavebny zakon)

/6 § 139a ods. 9 novely zakona ¢. 50/1976 Z.b. (Stavebny zakon)"

/7 § 43a ods. 3 pism. a/ novely zakona €. 50/1976 Z.b. (Stavebny zakon)"

/8 § 43b ods. 1 pism. a/, b/, § 43b ods. 2, 3 novely zakona ¢. 50/1976 Z.b. (Stavebny zakon)

/9 zakon SNR ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov

/10 zakon SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov
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